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INTRODUCCION

El Instituto Universitario de la Paz “UNIPAZ”, dando cumplimiento al Articulo
2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 que establece: “Deber de andlisis de las
Entidades Estatales: La Entidad Estatal debe hacer durante la etapa de planeacion el
andlisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del Proceso de Contratacion
desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y de analisis
de riesgo”.

Dado lo anterior el presente estudio de sector tiene como fin sefalar las principales
condiciones contractuales del proceso del objeto de contratacion. Asi mismo, se
destacan la forma de contrataciébn de procesos similares en periodos anteriores, asi
como un analisis de oferta que permite determinar el tamafio del mercado y la cantidad
de oferentes para este tipo de procesos. Por tal motivo, el marco del estudio esta
definido por las condiciones derivadas de la necesidad de contratacion, las cuales es de
aclarar, son diferentes para todos los casos y conllevan a resultados mas precisos que
pueden generar mejores herramientas en el desarrollo del proceso contractual.

Por otro lado, el Instituto Universitario de la Paz en busca de optimizar el proceso de
contratacion pretende por medio del presente documento, generar herramientas para .
entender el mercado del bien o servicio a contratar u obra a ejecutar, para de esta forma icontec
lograr los objetivos de eficacia, eficiencia, economia, promocion de la competencia y
manejo del riesgo los cuales se acometen en cada uno de los procesos de contratacion.

Asi mismo, el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, sefiala que la entidad, a

partir del objeto del contrato, debe hacer el analisis necesario para conocer el sector

relativo al objeto del Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial, m
financiera, organizacional, técnica, y de andlisis de riesgo, sin que sea relevante la % 5
modalidad de seleccién. Por lo anterior, el andlisis del sector permite a UNIPAZ, conocer

las condiciones del bien o servicio, y las ventajas que representa contratar el bien o

servicio con el contratista.
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OBJETO DE LA CONTRATACION

ARRENDAMIENTO DE AULAS DE CLASE PARA EL DESARROLLO DEL PROCESO DE
FORMACION DEL INSTITUTO UNIVERSITARIO DE LA PAZ- UNIPAZ PARA LOS
SEMESTRES A Y B DE 2024 EN CUMPLIMIENTO DE SU MISION Y VISION
INSTITUCIONAL

DEFINICION DE LA NECESIDAD

El Instituto Universitario de la Paz- UNIPAZ, es una Institucién publica de educacion
superior de caracter publico, del orden departamental, con personeria juridica,
autonomia administrativa y patrimonio independiente, adscrito a la Gobernacion del
Departamento de Santander y con domicilio principal en la ciudad de Barrancabermeja,
comprometida con el desarrollo de la region del magdalena medio, con liderazgo social
e identidad cultural que propende por una educacion integral en sus educandos y que
cuenta con personal capacitado para el ejercicio de las funciones académicas,
investigativas y administrativas. Asi, UNIPAZ contribuye a la region con la formacion de
profesionales de alto perfil en diferentes areas del conocimiento con énfasis en
desarrollo humano, urbano y rural del Magdalena Medio y del pais, formando mujeres
y hombres que con dignidad trabajen por la paz y la armonia con la naturaleza.

El Instituto Universitario de la Paz, dando cumplimiento al Capitulo VI, Art.15 del Decreto (@)
1510 de 2013 que establece: “Deber de analisis de las Entidades Estatales. La Entidad .
Estatal debe hacer durante la etapa de planeacion el analisis necesario para conocer el icontec
sector relativo al objeto del Proceso de Contratacién desde la perspectiva legal, comercial,
financiera, organizacional, técnica, y de analisis de riesgo. La Entidad Estatal debe dejar

constancia de este analisis en los Documentos del Proceso”, y en aplicacién al manual o

guia expedido por Colombia Compra Eficiente para la elaboracién de los estudios del sector

en materia de contratacion directa, se establece el siguiente andlisis del sector dejandose ﬁ
claro que: “No sera necesario que la Entidad Estatal haga un estudio de la oferta y la ®y==-
demanda del sector de la prestacion de servicios con particularidades sobre tipos, precios, w
calidades y cantidades de la oferta y la demanda”.

El andlisis del sector hace parte de la planeacion de los procesos de contratacion de las
entidades estatales y materializa los principios de planeacion, transparencia consagrados
en el Manual de Contratacion del Instituto Universitario de la Paz (REC- 053-22 del 28 de
enero de 2022), en aplicacion a los principios de la funcion administrativa y de la gestion
fiscal de que tratan los articulos 209 y 267 de la Constitucion Politica de Colombia.

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993,
numeral modificado por el articulo 87 de la Ley 1474 de 2011, el numeral 4 del articulo 2 de
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la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 del 2015, Libro 2, Titulo 1, Capitulo 2, Seccién 1,
Subseccion 4, la Direccion Ejecutiva Seccional, procede a efectuar el analisis necesario
para conocer el sector relacionado con el objeto del Proceso de Contratacion Directa de
Inmuebles desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de
analisis de riesgo

Aunado a lo anterior y de conformidad con el principio de transparencia para la satisfaccion
de las necesidades institucionales, la finalidad de este estudio es permitirle al Instituto
Universitario de la Paz, sustentar su decision de hacer una contratacion directa, la eleccién
el proveedor del bien o servicio y la forma en que se pacta el contrato desde el punto de
vista de la eficiencia, eficacia y economia.

CLASIFICACION EN EL UNSPSC:

Los bienes o servicios que UNIPAZ requiere para el presente proceso de seleccién de
contratista, se encuentran clasificados dentro del Plan de Adquisiciones de la entidad,
segun la siguiente codificacion del Clasificador de Bienes y Servicios de las Naciones
Unidas - UNSPSC, como se indica a continuacion:

Segmento Familia Clase Descripcién del Producto
80000000 80130000 80131500 Alquiler y Arrendamiento de
propiedades y edificaciones

©
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1.1 OBJETO DEL CONTRATO: ARRENDAMIENTO DE AULAS DE CLASE PARA EL
DESARROLLO DEL PROCESO DE FORMACION DEL INSTITUTO UNIVERSITARIO
DE LA PAZ- UNIPAZ PARA LOS SEMESTRES A Y B DE 2024 EN CUMPLIMIENTO
DE SU MISION Y VISION INSTITUCIONAL m

1. ASPECTOS GENERALES

1.2 MODALIDAD DE CONTRATACION: Contratacion Directa w

1.3 PLAZO DE EJECUCION: El término del presente contrato es de ocho (8) meses,
contados a partir de la suscripcion de la respectiva acta de inicio

1.4 LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO: Inmuebles ubicados en el Distrito de
Barrancabermeja
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ASPECTOS TECNICOS

Teniendo en cuenta las caracteristicas especificas de la necesidad, se definen los aspectos
técnicos para la estructuracion del proceso ARRENDAMIENTO DE AULAS DE CLASE

PARA EL DESARROLLO DEL PROCESO DE FORMACION DEL

INSTITUTO

UNIVERSITARIO DE LA PAZ- UNIPAZ PARA LOS SEMESTRES A Y B DE 2024 EN
CUMPLIMIENTO DE SU MISION Y VISION INSTITUCIONAL de la siguiente manera:

DESCRIPCION No. Aulas
AULAS DE CLASE DOTADA DE TABLERO, SILLETERIA, LUMINARIA Y SISTEMA DE 37
VENTILACION
AULA DE INFORMATICA DOTADA CON EQUIPOS DE COMPUTO, TABLERO, 4
SILLETERIA, LUMINARIA Y SISTEMA DE VENTILACION
AULAS DE CLASE DOTADAS DE TABLERO, SILLETERIA, LUMINARIA Y SISTEMA DE 14
VENTILACION
AULAS DE CLASE DOTADA DE TABLERO, SILLETERIA, LUMINARIA Y SISTEMA DE 25
VENTILACION
AULA DE INFORMATICA Y CONECTIVIDAD A INTERNET TABLERO, SILLETERIA, 1
LUMINARIA Y SISTEMA DE VENTILACION
AULAS DE CLASE DOTADA DE TABLERO, SILLETERIA, LUMINARIA Y SISTEMA DE 18
VENTILACION
AULA CURSO DE NIVELACION MATEMATICAS IV 1
AULA DE INFORMATICA 1
AULAS DE CLASE DOTADAS DE TABLERO, SILLETERIA, LUMINARIA Y SISTEMA DE )1

VENTILACION Y UN (1) AUDITORIO

AUDITORIO

UNIPAZ
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1.7 ASPECTOS ECONOMICOS

Con el fin de establecer el andlisis de mercado para el presente proceso, el Instituto
Universitario de la Paz adopta los lineamientos establecidos por Colombia Compra Eficiente
en la Guia para la Realizacion de Estudios del Sector en el capitulo IV referente a
Contratacion Directa.

La modalidad de seleccién del Proceso de Contratacion no es relevante para determinar la
procedencia 0 no del andlisis del sector. Colombia Compra Eficiente establece algunas
recomendaciones para realizar estudios de sector en Procesos de Contratacion para las
modalidades de contratacién Directa. Guia para la Elaboracion de Estudios de Sector - G-
EES02, numeral IV Estudios del sector en los Procesos de Contratacion de minima cuantia
y contratacién directa.

En la contratacién directa, el analisis del sector debe tener en cuenta el objeto del Proceso
de Contratacién, particularmente las condiciones del contrato, como los plazos y formas de
entrega y de pago. El analisis del sector debe permitir a la Entidad Estatal sustentar su
decision de hacer una contratacién directa, la elecciéon del proveedor y la forma en que se
pacta el contrato desde el punto de vista de la eficiencia, eficacia y economia. !

La Entidad Estatal debe consignar en los Documentos del Proceso, bien sea en los estudios
previos o en la informacién de soporte de los mismos, los aspectos de que trata el articulo 15 (@
del Decreto 1510 de 2013, esto es el analisis desde la perspectiva legal, comercial, financiera, =

organizacional, técnica y de andlisis de riesgo.
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Para la prestacion de servicios, la Entidad Estatal puede contratar directamente con la
persona que esté en capacidad de ejecutar el objeto del contrato y que haya demostrado la
idoneidad y experiencia directamente relacionada con el area de que se trate, sin necesidad
de haber obtenido previamente varias ofertas.

El anélisis del sector para el presente contrato se realizé con base en el objeto contractual y @

las condiciones particulares del mismo como el plazo y la forma de pago definida para este,

el cual se encuentra acorde con las condiciones de idoneidad y experiencia acreditadas por

el contratista, lo que demuestra que este se encuentra en la capacidad de desarrollar
satisfactoriamente el objeto contractual y las actividades establecidas en el alcance.

1 GUIA PARA LA ELABORACION DE ESTUDIOS DE SECTOR, GEES-VERSION 2 DEL 24 DE JUNIO DE 2022.
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El incremento en el canon de arrendamiento comercial en Colombia no esta regulado por
la ley, no obstante como lo expone Colombia Compra Eficiente, en virtud del principio
presupuestal de planeacion, las entidades estatales tienen la obligacién de analizar el
sector relativo al objeto del proceso de contratacion, por lo que, una vez hecho este analisis,
la entidad podra determinar cudl es el pecio que, de acuerdo con el mercado, debe pagar
como canos de arrendamiento.

Dentro de las principales variables de costos, el arrendamiento de inmuebles tiene especial
interés, puesto que su variacién esta sujeta a elementos que no estan en control de los
arrendatarios y que repercuten en la competitividad, es decir en su capacidad de ofertar
productos a un precio estable y cuya utilidad corresponde directamente con un aumento
proporcional de la fuerza de la demanda.

La relacién que ha de tener en cuenta el arrendatario es costo beneficio, influye tanto la
ubicacién del inmueble como los servicios publicos con los que cuenta, asi como su estado
fisico.

El arriendo de un bien inmueble varia acorde a la oferta y demanda del mismo; si la
demanda es alta el comportamiento de la oferta es similar y la especulacién respecto al
precio es variable.

©
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Teniendo en cuenta lo anteriormente mencionado y que anualmente se debe realizar el i %
ajuste a los canones de arrendamiento, se hace necesario tomar como referencia la cifra % 5

El canon de arrendamiento, es dentro de los costos de los comerciantes uno de los de
mayor importancia, puesto que su variacion se encuentra fuera del mercado de insumos
que somete al arrendatario a controlar proporcionalmente sus precios; es decir cualquier
aumento de canones influye no tanto en los precios de los productos como lo haria cualquier
otro costo, sino en la estabilidad o durabilidad en el mismo inmueble.

presentada por el DANE referente al indice de Precios al consumidor IPC de la vigencia.
Ahora bien, segun el Departamento Nacional de Estadistica DANE, el IPC es un indicador
gue permite medir la variacion porcentual promedio de los precios al por menor entre dos
periodos de tiempo, de un conjunto de bienes y servicios que los hogares adquieren para
Su consumo.

En diciembre de 2023 la variacion anual del IPC fue 9,28%, es decir, 3,84 puntos
porcentuales menor que la reportada en el mismo periodo del afio anterior, cuando fue de
13,12%.
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Variacion anual y mensual del indice de Precios al Consumidor (IPC)
Total, nacional

2022 - 2023 (diciembre)

Diciembre
Variacion Anual Variacion Mensual
2022 2022

IPC total 13,12 9,28 1,26 0,45 "

Fuente: DANE, IPC.

En diciembre de 2023 la variacion anual del IPC fue 9,28%. El comportamiento anual del
IPC total en diciembre de 2023 (9,28%) se explicé principalmente por la variaciéon anual de
las divisiones Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles y Transporte. La

division Transporte registré una variacién anual de 15,42%, siendo esta la mayor variacion =
anual. En diciembre de 2023 los mayores incrementos de precio se registraron en las (@0
subclases: combustibles para vehiculos (44,80%), gastos reglamentarios relacionados con Bl Gl
la propiedad, manejo y alquiler de vehiculos (20,19%) y compra y cambio de aceite

(15,85%). Las mayores disminuciones de precio se reportaron en las subclases: transporte
de pasajeros y equipaje en avion (incluye pagos por exceso de equipaje) (-9,03%) y llantas

y neumaticos, rines para vehiculo (-1,30%). La divisién Restaurantes y hoteles registr6 una

variacién anual de 13,22%, siendo esta la segunda mayor variacién anual. En diciembre de ﬁ
2023 los mayores incrementos de precio se registraron en las subclases: gaseosa y otros ToNet
refrescos en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (14,98%) y comidas w
preparadas fuera del hogar para consumo inmediato (14,84%). Los menores incrementos

de precio se reportaron en las subclases: gastos en discotecas, bares, griles, tabernas,

fondas y tiendas dentro y al aire libre (comida, bebidas, cover) (8,29%), servicios de

alojamiento en hoteles, pensiones, posadas, hostales y moteles (12,11%) y comidas en
establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (12,93%). La division Informacion y
comunicacion registré una variacion anual de 0,12%, siendo esta la menor variacién anual.

En diciembre de 2023 los mayores incrementos de precio se registraron en las subclases:

equipos de telefonia movil, similares y reparacion (1,10%) y servicios de comunicacion fija

y movil y provision a internet (0,05%).
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2. ESTUDIO DE LA OFERTA

Como proveedores del bien inmueble requerido para el funcionamiento de los programas
académicos del Instituto Universitario de la Paz en el horario nocturno se identifican las
instituciones de educacién superior publicas ubicadas en el municipio de referencia,
siempre y cuando cumplan con los requerimientos exigidos (Aulas de clase, salas de
cOmputo dotadas con equipos, auditorio, servicio de cafeteria, zonas de parqueo, oficina
para el personal administrativo, servicios sanitarios, servicio de seguridad, vigilancia y aseo
y servicios publicos; de tal manera que garanticen la adecuada prestacién del servicio por
parte del Instituto Universitario de la Paz a los estudiantes de los programas en horario
nocturno del semestre B de 2023.

2.1 ESPECIFICACIONES DEL PROCESO DE CONTRATACION DIRECTA

Teniendo en cuenta las especificaciones requeridas por el Instituto Universitario de la Paz
para contar con instalaciones educativas en el perimetro urbano del distrito de
Barrancabermeja que permita el desarrollo de los procesos de formacién acorde a las
metodologias exigidas por el Ministerio de educacién nacional y permita dar cumplimiento —
a cada una de las condiciones de calidad establecidas en el Decreto 1330 de 2019 y demas (@))
normas vigentes en materia de educacion superior, se hace necesaria la celebraciéon de un e
contrato de arrendamiento con una persona natural o juridica, siempre y cuando garantice
el cumplimiento de especificaciones antes mencionadas.

icontec

En dicho contrato las partes firmantes estipularan que la relacién laboral se mantendra en

todos los casos entre la institucidn contratante y su personal respectivo, aun en los casos

de los trabajos realizados conjuntamente y que se desarrollen en las instalaciones o con m
equipo de cualquiera de las instituciones. En ningln caso, podra considerarse a la otra parte
como patrén sustituto, quedando fuera de toda responsabilidad en los asuntos relacionados w
con dicho personal, cada uno respondera frente a terceros, por las obligaciones que
especificamente asuma en razén del mismo.

3. ANALISIS DE LA DEMANDA.

De acuerdo con la clasificacion de los sectores econdmicos existentes, para el caso de los
arrendamientos, Colombia cuenta con un potencial de crecimiento enorme, por ello se ha
convertido en una de las mayores apuestas comerciales para el pais. Actualmente se estan
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llevando a cabo iniciativas para explorar nuevas oportunidades y mercados, mejorando las
politicas del sector y asi ampliar la oferta.

El incremento del canon de arrendamiento para inmuebles de uso comercial no esta
regulado por la ley, una situacion que preocupa enormemente a los arrendatarios de
oficinas, locales y bodegas, que cada afo se ven enfrentados a pagar aumentos excesivos
que superan la meta de inflacién proyectada por el Banco de la Republica. Mientras que los
contratos de arrendamiento de vivienda estan regulados por la Ley 820 de 2003, los
contratos de arriendo comercial, se fijan teniendo en cuenta el Cédigo de Comercio y el
Civil, normas que establecen respecto al aumento del canon, una libertad contractual, esto
quiere decir que las partes (arrendador y arrendatario) pueden fijar el aumento que quieran
en el contrato teniendo como limite el valor del IPC de la vigencia. Asimismo, el arrendador
y el arrendatario pueden acordar en el contrato el incremento del canon de arrendamiento
por periodos de tiempo inferiores o superiores a 1 afio.

Para determinar el valor de estas contrataciones se ha determinado por diferentes criterios,
tales como, los precios historicos, los precios del mercado y los precios de referencia.

A continuacion, se presenta un andlisis historico de las condiciones de contratos suscritos
por el Instituto Universitario de la Paz, los cuales tienen objetos similares a la contratacion
que se pretende realizar.
©
©
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CONTRATACIONES HISTORICAS

El Instituto Universitario de la Paz — UNIPAZ, ha realizado en vigencias anteriores, contratos
de arrendamientos de la misma naturaleza, bajo la modalidad de CONTRATACION
DIRECTA, acorde con el Manual de Contratacion de la Institucion.

VALOR

VIGENCIA OBJETO CONTRATISTA CONTRATO

ARRENDAMIENTO DE CATORCE (14)
AULAS DE CLASE PARA EL HORARIO
NOCTURNO DEL SEMESTRE B DEL ANO
2023 PARA LOS PROGRAMAS DE COLEGIO JOSE
INGENIERIA AGROINDUSTRIAL Y ANTONIO GALAN
TECNOLOGIA EN OBRAS CIVILES DEL
INSTITUTO UNIVERSITARIO DE LA PAZ-
UNIPAZ

ARRENDAMIENTO DE DIECIOCHO (18)
AULAS DE CLASE PARA EL HORARIO
NOCTURNO DEL SEMESTRE B DE 2023
PARA LOS PROGRAMAS ACADEMICOS
2023 DE INGENIERIA EN SEGURIDAD Y SALUD
EN EL TRABAJO Y TECNOLOGIA EN
SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO —
DEL INSTITUTO UNIVERSITARIO DE LA (@))
PAZ- UNIPAZ ~

ARRENDAMIENTO DE UN (1) BIEN
INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO
DE LA CLINICA VETERINARIA DEL

2022 PROGRAMA DE MEDICINA VETERINARIA NIELSSEN GOMEZ $ 40.340.146,00
Y ZOOTECNIA DEL INSTITUTO
UNIVERSITARIO DE LA PAZ — UNIPAZ EN

2023 $ 21.560.000

INSTITUTO TECNICO

EN COMUNICACIONES | ¥ 27-806.328
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LA VIGENCIA 2022 m

ARRENDAMIENTO DE CATORCE (14) A

AULAS DE CLASE PARA EL HORARIO

NOCTURNO DEL SEMESTRE A Y B DEL JOSE ANTONIO w
2022 | ANO 2022 PARA LOS PROGRAMAS DE GALAN $ 39.200.000,00

INGENIERIA AGROINDUSTRIAL Y
TECNOLOGIA EN OBRAS CIVILES DEL

ARRENDAMIENTO DE VEINTITRES (23)
AULAS DE CLASE Y UNA (1) SALA DE
INFORMATICA PARA EL HORARIO
NOCTURNO DEL SEMESTRE AY B DEL
2022 ANO 2022 PARA LOS PROGRAMAS DE

ESCUELA SUPERIOR $  81.600.000,00

INGENIERIA INFORMATICA, QUIMICA Y CRISTOREY
ADMINISTRACION DE NEGOCIOS
INTERNACIONALES DEL INSTITUTO
UNIVERSITARIO DE LA PAZ- UNIPAZ
UNIPAZ - Cédigo SNIES 2207 MEN
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UNIPAZ:

Instituto Universitario de la Paz

Decreto Ordenanzal 0331 de 1987
Gobernacién de Santander
Vigilada MinEducacion
NIT 800.024.581-3

VIGENCIA

OBJETO

CONTRATISTA

VALOR

CONTRATO

2022

ARRENDAMIENTO DE DIECIOCHO (18)
AULAS DE CLASE Y ESPACIO
DEPORTIVO Y TEATRO PARA EL
HORARIO NOCTURNO DEL SEMESTRE A
Y B DEL ANO 2022 PARA LOS
PROGRAMAS DE LICENCIATURA EN
ARTES y COMUNICACION SOCIAL DEL
INSTITUTO UNIVERSITARIO DE LA PAZ
UNIPAZ

DIEGO HERNANDEZ
DE GALLEGO

$

60.800.000,00

2022

ARRENDAMIENTO DE TREINTA Y CINCO
(35) AULAS DE CLASES Y CINCO (5)
SALAS DE INFORMATICA PARA EL
HORARIO NOCTURNO DEL SEMESTRE A
Y B DE 2022 DEL PROGRAMA DE
INGENIERIA AMBIENTAL Y DE
SANEAMIENTO, INGENIERIA DE
PRODUCCION, INGENIERIA
INFORMATICA Y TRABAJO SOCIAL

TECNICO DE
COMERCIO

$ 130.000.000,00

2022

ARRENDAMIENTO DIECISIETE (17)
AULAS DE CLASE PARA EL HORARIO
NOCTURNO DEL SEMESTRE A Y B DE
2022 PARA LOS PROGRAMAS
ACADEMICOS DE INGENIERIA EN
HIGIENE Y SEGURIDAD INDUSTRIAL,
INGENIERIA EN SEGURIDAD Y SALUD EN
EL TRABAJO, TECNOLOGIA EN
SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO Y
TECNOLOGIA EN OPERACIONES
ELECTROMECANICAS DEL INSTITUTO
UNIVERSITARIO DE LA PAZ- UNIPAZ

INTECOBA

$ 47.600.000,00

202

ARRENDAMIENTO DE AUDITORIO PARA
LA REALIZACION DE ACTIVIDADES QUE
FORTALEZCAN EL DESARROLLO
HUMANO DE ESTUDIANTES, DOCENTES
Y PERSONAL ADMINISTRATIVO DEL
INSTITUTO UNIVERSITARIO DE LA PAZ -
UNIPAZ- PARA LA VIGENCIA 2022

HOTELES SAN
SILVESTRE

$

14.600.284,00

2022

ARRENDAMIENTO DIECISIETE (17)
AULAS DE CLASE PARA EL HORARIO
NOCTURNO DEL SEMESTRE A Y B DE
2022 PARA LOS PROGRAMAS
ACADEMICOS DE INGENIERIA EN
HIGIENE Y SEGURIDAD INDUSTRIAL,
INGENIERIA EN SEGURIDAD Y SALUD EN
EL TRABAJO, TECNOLOGIA EN
SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO Y

INSTITUTO TECNICO
EN COMUNICACION
BARRANCABERMEJA

$47.600.000

UNIPAZ

UNIPAZ - Cédigo SNIES 2207 MEN
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Decreto Ordenanzal 0331 de 1987
Gobernacién de Santander

Vigilada MinEducacion

UN IPAZ NIT 800.024.581-3

Instituto Universitario de la Paz

VALOR

VIGENCIA OBJETO CONTRATISTA CONTRATO

TECNOLOGIA EN OPERACIONES
ELECTROMECANICAS DEL INSTITUTO
UNIVERSITARIO DE LA PAZ- UNIPAZ

4. PERSPECTIVA LEGAL

La contratacion publica busca cumplir con los fines estatales; para lo cual las entidades
publicas deben disponer de herramientas o instrumentos que les permitan adelantar una
adecuada seleccion de los contratistas o proveedores de bienes y servicios.

4.1 Normatividad Aplicable

4.2 ASPECTOS REGULATORIOS

1.3.1 Normatividad Aplicable

P,
La contratacion publica busca cumplir con los fines estatales; para lo cual las entidades & (@0
publicas deben disponer de herramientas o instrumentos que les permitan adelantar una et
adecuada seleccion de los contratistas o proveedores de bienes y servicios.
Teniendo en cuenta que con la contratacion publica se busca el cumplimiento de los fines
estatales, es imperioso que las entidades publicas cuenten con instrumentos que les
faculten lograr la seleccién adecuada de los contratistas que les permitiran la consecucion
de los mismos. Por ello, el propio Estado ha expedido diferentes normas buscando dotar a ﬁ
las entidades con herramientas que permitan dicha seleccion idénea. Con la Ley 80 de 1993 1:Net
se dot6 a las entidades de la estructura general y los principios de la contratacion estatal. w
Ahora, con la modificacion a la Ley 80 de 1993, a través de la Ley 1150 de 2007 y el Decreto
1510 de 2013, se pretende la reduccion de costos del proceso contractual y con ello el
procedimiento de seleccion elaborado sobre la base de los principios que rigen la
contratacion publica, en busqueda del cumplimiento de los fines estatales. El articulo 83 del
Decreto 1510 de 2013, prevé: “Articulo 83. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las
entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa
para lo cual deben seguir las siguientes reglas:
1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal
requiere el inmueble.
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Decreto Ordenanzal 0331 de 1987
Gobernacién de Santander
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UN IPAZ NIT 800.024.581-3

Instituto Universitario de la Paz

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que debera tener en
cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacién publica.” Se definié
por la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1510 de 2013, los estudios previos como aquellos
encaminados a establecer la conveniencia y oportunidad de la contratacion, determinar las
especificaciones técnicas y el valor del bien o servicio, y analizar los riesgos en los que
incurrira la entidad al contratar.

El proceso de contratacion se enmarca en la siguiente normatividad, aplicable:

Tabla 1. Normatividad Aplicable
REGLAMENTACION FECHA DENOMINACION
Por el cual se expide el estatuto General de

Ley 80 28 de Octubre de 1993 Contratacion Publica
Por la cual se dictan disposiciones promover el
Ley 590 10 de Julio de 2000 |desarrollo de las micro, pequefias y medianas
empresas.
Ley 816 07 de Julio de 2003 Por medio de la cual se apoya la industria nhacional

a través de la contratacion publica
18 de noviembre de | Por medio de la cual se reglamentan las veedurias

Ley 850 2003 ciudadanas. —
Por medio de la cual se introducen medidas para (@))
. la eficiencia y la transparencia en la Ley 80 de (BN
Ley 1150 16 de Julio de 2007 | ;g5 y se dictan otras disposiciones generales |Bascbiis
sobre la contratacion con recursos publicos.
Por la cual se dictan normas orientadas a | '5© 999
Ley 1474 12 de Julio de 2011 fortalecer los mecanismos de prevencion,

investigacién y sancion de actos de corrupcion y la

efectividad del control de la gestién piblica.

03 de Noviembre de Por el c_u,al se crea la Ag_encia Nacio_nal de

Decreto 4170 2011 Contratacién publica —Colombia Compra Eficiente-
se determinan sus objetivos y estructura.

Por el cual se dictan normas para suprimir 0

reformar regulaciones, procedimientos y tramites

Decreto 019 10 de enero de 2012 |. . . 7 o
innecesarios existentes en la Administracion
Publica.

Decreto 1510 17 de Julio de 2013 Por el cual se reglamenta el sistema de compras y

contratacién publica.

Fuente: Secretaria General UNIPAZ
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5. PERSPECTIVA ORGANIZACIONAL

El Instituto Universitario de la Paz — UNIPAZ considera como objetivo funcional de la entidad
organizacional, el operar con metas de Eficacia y Eficiencia, hasta alcanzar un nivel 6ptimo
de Calidad.

UNIPAZ, Institucion de Educacion Superior del Municipio de Barrancabermeja, en la
busqueda por brindar a sus estudiantes los mejores lineamientos para su desarrollo
profesional, en cumplimiento de su objeto social y como apoyo a sus procesos académicos
y administrativos, a través de las diferentes dependencias tiene por objetivo proveer y
promover programas Yy servicios que contribuyan al mejoramiento de la calidad de viday a
la formaciéon integral de la comunidad universitaria, definiendo el alcance hacia la
comunidad universitaria, estudiantes, profesores, graduados, administrativos y directivos,
mediante el desarrollo y ejecucion de los diferentes programas y proyectos identificados en
el Plan de Desarrollo 2022-2031; Plan que se constituye en las metas, objetivos,
estrategias, politicas y directrices en tiempo y espacio, y en la guia orientadora en los
proximos afos.

Existen diferentes figuras juridicas y de asociacién mediante las cuales se pueden contratar
los arrendamientos y varian segun su calidad de publicas o privadas, descritas a
continuacion:

P,
Corporacion: Una corporacion o sociedad corporativa es una entidad juridica creada bajo (@0
las leyes de un Estado como una entidad legal reconocida como persona juridica y o
amparada por el derecho de sociedades.

icontec

I1SO 9001

Entidades Publicas: Se entiende por empresa publica, empresa estatal o sociedad estatal
a toda aquella que es propiedad del Estado, sea éste nacional, municipal o de cualquier
otro estrato administrativo, ya sea de un modo total o parcial.

Persona Juridica: es un sujeto de derechos y obligaciones que existe, pero no como ‘_.-;;.; ‘
individuo, sino como institucién y que es creada por una 0 mas personas fisica para cumplir w
un objetivo social que puede ser con o sin &nimo de lucro.

Universidades: es un establecimiento o conjunto de unidades educativas de ensefanza
superior e investigacion de caracter publico o privado.

En la ciudad se ha logrado la identificacién de varias entidades que brindan los bienes
requeridos. Como criterio de valor, es fundamental para un proceso de contratacion con la
UNIPAZ que las entidades estén legalmente constituidas y su objeto misional vaya en
coherencia con el objeto del contrato, asi como que se demuestre su experiencia en el
sector al que pertenecen.
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6. PERSPECTIVA DE RIESGOS

La exigencia de garantias no es obligatoria en la contratacion directa y en el proceso de
selecciéon de minima cuantia y en la adquisicion en Grandes Superficies.

La justificacion para exigir o no garantias debe estar en los estudios y documentos previos.
(Decreto 1082 de 2015, articulos 2.2.1.2.1.4.5.y 2.2.1.2.1.5.4).

Ahora, de conformidad con lo establecido en el Articulo 4 de la Ley 1150 de 2007 en
concordancia con las demas normas, por la modalidad de la contratacion, cuantia, y plazo,
la Direccion Ejecutiva de Administracion Judicial Seccional Medellin, ha considerado que
es necesario tipificar, analizar y asignar riesgos inherentes y previsibles.

Se entienden como riesgos involucrados en la contratacion todas aquellas circunstancias
gue, de presentarse durante el desarrollo y ejecucion del contrato, tienen la potencialidad
de alterar el equilibrio econémico del contrato, pero que dada su previsibilidad se regulan
en el marco de las condiciones inicialmente pactadas en los contratos y se excluyen asi del
concepto de imprevisibilidad de que trata el articulo 27 de la Ley 80 de 1993.

La Entidad realiz6 el ejercicio de previsibilidad ordenado por las normas ya mencionadas,
el cual tuvo en consideracién adicionalmente lo dispuesto por el Consejo Nacional de —
Politica Econdmica y Social del Departamento Nacional de Planeacion y los lineamientos (@))
establecidos por la Agencia Nacional de Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente. o
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Se proyectd en Barrancabermeja a los dos (2) dias del mes de febrero de 2024.
Elabord,

: ia Milena Estrada Suéarez
Apoyo a Secretaria General % ﬁ

Reviso,

Secretaria General
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